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ПРОЕКТ ДОГОВОРА 

Договор подряда №___

на выполнение работ по капитальному ремонту: 

энергетическому обследованию многоквартирного жилого  дома  

г. Черногорск                                                                  
       
«____» _________ 2012 г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ-1», именуемое в дальнейшем «Заказчик» в лице директора Копалкиной Веры Ивановны действующей на основании устава и  ________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице ____________________________________, действующего на основании __________________________, с другой  стороны, в дальнейшем при совместном упоминании именуемые как «Стороны», заключили настоящий договор  о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании результатов конкурсного отбора  подрядной организации, проводимого для выпонения работ, по эенргетическому обследованию многоквартирного дома.
1.2. К отношениям Сторон по настоящему договору  применяются нормы Гражданского кодекса РФ,  Бюджетного кодекса РФ, Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (далее–Закон), а также иных Федеральных законов, законов Республики Хакасия, подзаконных нормативно-правовых актов Российской Федерации и Республики Хакасия, муниципальных правовых актов, действующих на момент его заключения. В случае если после заключения договора будет принят закон, устанавливающий обязательные для Сторон правила иные, чем те, которые действовали при заключении договора, условия заключенного договора сохраняют силу, кроме случаев, когда в законе установлено, что его действие распространяется на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров.

1.3. Все работы по настоящему договору выполняются Подрядчиком без отселения жильцов.

2. Предмет договора

2.1.Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства на выполнение работ по энергетическому обследованию многоквартирного жилого  дома в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2. Состав и объём работ, выполняемых в соответствии с настоящим договором, определяется в соответствии с Методическими рекомендациями по проведению энергетического обследования многоквартирных домов, участвующих в региональных адресных программах по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых с участием средств государственной корпорации – Фонда содействия реформированию ЖКХ, утвержденными решением Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства от «20» мая 2011 года, № 248 далее по тексту – Методические рекомендации).

3. Место выполнения работ

3.1.Местом выполнения работ по настоящему договору является – многоквартирный жилой дом по адресу: _______________________________________ г. Черногорска, в дальнейшем также именуемый как «объект».

4. Цена договора

4.1.Цена настоящего договора составляет  ____________________________________рублей.
4.2. Цена, указанная в пункте 4.1. договора включает в себя стоимость установленных законом налогов (в том числе НДС), уплаты иных налогов и сборов, пошлин, материалов, транспортных, а также других расходов, связанных с выполнением настоящего договора, а также с учетом расходов, связанных с согласованием выполненных работ с компетентными органами.

4.3. Если иное напрямую не предусмотрено настоящим договором либо нормами        Закона, Подрядчик не вправе требовать увеличения цены договора, а Заказчик – её уменьшения.
4.4. Цена договора определяется сметой затрат на энергетическое обследование многоквартирного жилого дома, рассчитанной в соответствии с Методическими рекомендациями по проведению энергетического обследования многоквартирных домов, участвующих в региональных адресных программах по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых с участием средств государственной корпорации – Фонда содействия реформированию ЖКХ, утвержденными решением Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства   4.5.Цена настоящего договора является твёрдой и не может изменяться в ходе его исполнения за исключением случаев прямо установленных Законом.
    4.6.Превышение Подрядчиком установленных договором объёмов работ, установленных договором, выполняются и оплачиваются Подрядчиком за свой счет.

5.Порядок оплаты работ по договору

5.1. Оплата производится за счет выделенных средств в 2012 году Фонда содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства, бюджетов муниципальных образований Республики Хакасия и средств собственников помещений многоквартирных жилых домов (не менее 5 %).
5.2. Предусмотрен аванс в размере 30 % от цены договора на закупку материалов.  

5.3. Заказчик оплачивает выполненные Подрядчиком работы в течении 10 (десяти) дней с момента подписания актов выполненных работ  (ф. КС-2), справок (ф. КС-3)  из денежных средств поступивших от Фонда содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства, бюджетов муниципальных образований Республики Хакасия, в пределах цены установленной пунктом 4.1. договора, за исключением 5 % стоимости работ которая должна быть внесена собственниками помещений.
Оплата 5% стоимости работ по договору, то есть тех средств, которые должны внести на расчетный счет Заказчика собственники помещений, производится по мере внесения денежных средств собственниками помещений на расчетный счет Заказчика. Перечисление Заказчиком Подрядчику поступивших денежных средств от собственников помещений производится в течение 2 (двух) дней с момента поступления денежных средств.  Несвоевременное внесение денежных средств собственниками помещений на счет Заказчика не является нарушением обязательств Заказчика по оплате стоимости работ по договору и является основанием освобождения Заказчика от ответственности за ненадлежащие исполнение обязательств по оплате. 

5.4. Все расчеты по  настоящему договору осуществляются в пределах, доведенных до  Заказчика объемов выделенных денежных средств (с учетом пункта 5.1., 5.3. настоящего договора).

6. Сроки выполнения работ

6.1.Подрядчик обязан начать работы «____»____________2012 года.

6.2.Подрядчик обязан закончить выполнение работ, предусмотренных договором и сдать результат работ Заказчику до  «___»_________ 2012 г.

    6.3.Изменение соглашением Сторон или в одностороннем порядке сроков выполнения работ по договору не допускается.

    6.4.С согласия Заказчика Подрядчик имеет право досрочно выполнить работы по настоящему договору и сдать результат работ Заказчику.

7. Приемка выполненных работ

7.1. Приемка результата работ осуществляется комиссией, состоящей из ответственных представителей Заказчики и Подрядчика, представителей собственников жилых помещений многоквартирного дома в порядке, предусмотренном Методическими рекомендациями, в течение 3 дней после даты получения Заказчиком  письменного извещения Подрядчика о его готовности.

7.2. О приёмке результата работ представителями Сторон составляется акт выполненных работ. В случае отказа одной из Сторон от подписания акта, в акте совершается соответствующая отметка. Споры и разногласия в отношении приёмки результата работ разрешаются Сторонами в порядке, определённом настоящим договором.

   7.3.Заказчик вправе отказаться от приемки результата работ в случае обнаружения недостатков, которые исключают возможность его использования для указанной в договоре цели и не могут быть устранены Подрядчиком, или Заказчиком.

   7.4. До приемки результата работ риск повреждения или утраты результата работ, материалов, оборудования, конструкций и иных средств, используемых при исполнении настоящего договора, несет Подрядчик.

   7.5. После приёмки результата работ риск его повреждения или утраты несёт Заказчик, кроме случаев, когда такое повреждение либо утрата явились следствием недостатков работ, обнаруженных в течение гарантийного срока.

   7.6. При просрочке передачи или приемки результата работы риски, предусмотренные настоящим разделом, несет Сторона, допустившая просрочку.

   7.7. Акт приемки работ по энергетическому обследованию многоквартирного дома, согласовывается Сторонами и в обязательном порядке органом местного самоуправления.
8. Права и обязанности Подрядчика

8.1.По настоящему договору Подрядчик обязуется:

8.1.1. выполнить работы, предусмотренные Методическими рекомендациями на объекте, на котором производятся работы, 
8.1.2. в доступном для обозрения месте вывесить информацию о Заказчике работ, согласно требованиям предъявляемым органом местного самоуправления.
8.1.3. приступить к выполнению работ только после письменного разрешения Заказчика, внесенного в журнал производства работ.
8.1.3. выполнять работы, предусмотренные Методическими рекомендациями, с использованием собственных материалов, оборудования, техники, а также иных средств необходимых для надлежащего выполнения работ по настоящему договору  с применением  современных материалов.  

   8.1.5.самостоятельно поставить на объект необходимые для выполнения работ материалы, оборудование, технику. Материалы и оборудование, используемые при выполнении работ, должны иметь документы, подтверждающие их соответствие требованиям, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации, если в соответствии с законодательством Российской Федерации установлены такие требования. Подрядчик обязуется по требованию Заказчика  представить копии документов, подтверждающих качество применяемых материалов и оборудования;
    8.1.6.обеспечивать надлежащую охрану материалов, оборудования, техники и иного имущества на территории объекта до приемки Заказчиком результата работ;

    8.1.7.соблюдать при выполнении работ требования и рекомендации об охране окружающей среды и пожарной безопасности работ, установленные законами и иными правовыми актами;

    8.1.8.осуществлять  регулярный вывоз и утилизацию мусора в период проведения и после окончания работ;

     8.1.9.назначить представителя для осуществления контактов с Заказчиком от имени Подрядчика по всем вопросам, возникающим при исполнении договора, сообщить сведения о таком лице (ФИО, должность, номер рабочего телефона) Заказчику в течение 3 дней со дня заключения договора;
8.1.10.в письменной форме в течение 1 рабочего дня сообщить Заказчику о:

- возможных неблагоприятных для заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

- иных не зависящих от Подрядчика обстоятельств, которые грозят годности или прочности результатов выполняемой работы либо создают невозможность ее завершения в срок;

8.1.11.в письменной форме сообщить Заказчику о начале приёмки работ не позднее, чем за 3 дня до сообщаемой даты приёмки;

8.1.12.передать Заказчику вместе с результатом работы информацию необходимую для эксплуатации объекта;

8.1.13.в соответствии с требованиями Заказчика и за собственный счет исправлять недостатки и дефекты, обнаруженные в ходе выполнения работ, при приёмке работ либо;

8.1.14.в течение 5 дней со дня окончательной приемки работ – вывезти за пределы территории объекта, принадлежащие ему строительные машины и оборудование, транспортные средства, инструменты, приборы, инвентарь, материалы, изделия, временные здания и сооружения и другое принадлежащее ему имущество;

8.1.15.обеспечить   ежедневное   обязательное присутствие мастера (бригадира) на объекте, а также вести журнал производства работ;

8.1.16. по окончании каждого этапа работ  Подрядчик обязан уведомить Заказчика и сдать в соответствии с графиком выполнения работ,  выполненные  работы по акту в соответствии  с расчетом и представлением  документов (паспортов, сертификатов и т.д.);

8.1.17.обеспечить технику безопасности на объекте  и   нести ответственность за нее;

   8.1.18. обеспечить безопасное проведение работ в соответствии с действующими  нормами  и правилами;

      8.1.19. информировать Заказчика за 3 дня до срока сдачи выполненных работ ежемесячно в соответствии с календарным графиком выполнения работ;

   8.1.20. по требованию Заказчика устранить дефекты в работе, допущенные по своей вине, собственными силами и за счет собственных средств в срок, согласованный с Заказчиком;

      8.1.21.в случае изменения своего наименования, места нахождения, платёжных реквизитов либо иных сведений, влияющих на исполнение договора письменно уведомить об этом Заказчика в течение 7 календарных дней;
      8.1.21.в течение 1 дня со дня окончательной приёмки работ – вывезти за пределы территории объекта строительный мусор;

      8.1.22.соблюдать график выполнения работ, вести журнал производства работ, в котором отражается весь ход производства работ, а также все факты и обстоятельства, связанные с производством работ, имеющие значение во взаимоотношениях Заказчика и Подрядчика

   8.2.Подрядчик вправе:

8.2.1.требовать от Заказчика приёмки надлежащим образом выполненных работ;

8.2.2.требовать от Заказчика оплаты принятых им работ;

    8.2.3. самостоятельно определять способ выполнения порученных ему работ и численность необходимого для этого персонала.

9. Права и обязанности Заказчика

9.1. По настоящему договору Заказчик обязуется:

9.1.1. в срок до «____»_________2012 года передать  Подрядчику объект;

9.1.2. назначить представителя для осуществления контактов с Подрядчиком от имени заказчика по всем вопросам, возникающим при исполнении договора, сообщить сведения о таком лице;
9.1.3. принять надлежащим образом выполненные работы в соответствии с настоящим договором;

9.1.4. в течение 3-х дней со дня окончательной приёмки работ по договору – письменно уведомить об этом орган местного самоуправления;
9.1.5.оплатить в соответствии с условиями договора принятые и согласованные органом местного самоуправления, работы;
9.1.6. в случае изменения своего наименования, места нахождения, платёжных реквизитов либо иных сведений, влияющих на исполнение договора письменно уведомить об этом Подрядчика в течение 7 дней;
9.1.7. в полном объёме и надлежащим образом выполнить иные обязательства Заказчика, предусмотренные настоящим договором.

9.2. Заказчик вправе:

9.2.1. требовать от Подрядчика выполнения работ в соответствии с условиями настоящего договора, нормами и правилами, государственными стандартами;

9.2.2 давать Подрядчику обязательные для исполнения указания относительно способа и порядка выполнения работ – в рамках, не противоречащих настоящему договору, действующему законодательству, подзаконным правовым актам, не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;

    9.2.3.осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполнения работ по договору Подрядчиком, соблюдением сроков их выполнения, качеством используемых Подрядчиком в целях выполнения работ материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

9.2.4. проводить  плановые и внеплановые  обследования  и проверки, выполняемых   Подрядчиком  работ и оценивать их качество.
10. Ответственность Сторон по договору

10.1. Подрядчик несёт ответственность за сохранность объекта до приёмки Заказчиком результата работ.

10.2. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате выполнения работ компенсируется Подрядчиком, если не будет доказано, что данный ущерб был нанесён по вине третьего лица либо по вине Заказчика.

10.3. В случае несвоевременного начала работ Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 1% от стоимости договора – единовременно, а также неустойку в размере 0,1% от стоимости договора, за каждый день просрочки со дня, следующего за днём начала работ по договору, до дня фактического начала выполнения работ Подрядчиком.

10.4. В случае нарушения конечного срока выполнения работ Подрядчик уплачивает Заказчику неустойку в 0,1 % от цены договора за каждый день просрочки выполнения работ со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства до дня фактического выполнения работ. В случае если указанная просрочка составит более 15 дней, размер неустойки подлежит увеличению до 1% от стоимости договора.

10.5. Требование Заказчика об устранении  скрытых недостатков предъявляется в течение всего гарантийного срока в письменной форме в течение 3-х дней с момента обнаружения. Подрядчик приступает к устранению таких недостатков в течение 3-х дней с момента получения письменного требования. Гарантийный срок при этом продляется на количество дней, связанных с устранением недостатков.

10.6. За несвоевременное освобождение места выполнения работ от материалов, оборудования, техники, конструкций и сооружений Подрядчик уплачивает Заказчику пеню в размере  0,1% от стоимости договора  за каждый день просрочки.
10.7. Уплата неустоек, а также возмещение убытков не освобождают стороны от исполнения своих обязательств в натуре.

10.8. Каждая из Сторон освобождается от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательства, если докажет, что надлежащее исполнение обязательства стало невозможным вследствие непреодолимой силы.

11. Порядок разрешения споров по договору
11.1 Все разногласия по настоящему договору Стороны решают в претензионном порядке. Претензия направляется по факсу или электронной почте и одновременно высылается по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Датой получения претензии считается дата ее передачи по факсу или электронной почте. Срок для ответа устанавливается 15 (пятнадцать) календарных дней со дня ее получения. Ответ на претензию направляется по факсу или электронной почте и одновременно высылается по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. Датой получения ответа на претензию считается дата ее передачи по факсу или электронной почте.
11.2. В случае если Стороны не достигнут соглашения по возникшим разногласиям, либо сторона направившая претензию не получит ответ в установленный срок, то спор разрешается в Арбитражном суде Республики Хакасия.
12. Расторжение договора и изменение его условий

12.1. Изменение условий настоящего договора допускается по соглашению Сторон – в случаях, предусмотренных договором.
12.2. Расторжение настоящего договора допускается по соглашению Сторон либо в судебном порядке по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
12.3. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по настоящему договору без возмещения Подрядчику убытков:
- задержки Подрядчиком начала выполнения работ более чем на два месяца по причинам, не зависящим от Заказчика;

- систематического несоблюдения Подрядчиком требований по качеству работ.

Под систематическими нарушениями подразумеваются нарушения, допущенные Подрядчиком более двух раз подряд в течение одной недели на протяжении одного календарного месяца.

13. Особые условия

13.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств. 

13.2. Настоящий договор прекращает своё действие в случае:

- прекращения членства в СРО по энергообследованиям.

- ликвидации любой из Сторон;

-в случае если обстоятельства непреодолимой силы, препятствующие надлежащему исполнению обязательств по настоящему договору, продлятся более 3-х месяцев.

13.3. Все сообщения, уведомления и претензии по настоящему договору считаются доведёнными до сведения другой Стороны, если были направлены ей официальным письмом, телеграммой, телефонограммой, посредством факсимильной связи.

13.4. Настоящий договор подписан в 2-х экземплярах – по одной для каждой из Сторон.  Оба экземпляра имеют равную юридическую силу. Разногласия по вопросу тождественности экземпляров и достоверности, изложенных в них сведений разрешаются Сторонами путём обращения в Арбитражный суд Республики Хакасия.

14. Гарантийный срок 

14.1. Гарантийный срок на выполненные работы в соответствии с настоящим договором т устанавливается на срок 36 месяцев с даты  подписания Сторонами последнего акта о сдачи-приёмки работ.

14.2. Если в период указанного гарантийного срока объекта обнаружатся недостатки, то Подрядчик обязан их устранить за свой счет и в согласованные сроки. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период, в течение которого объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков выполненных работ.

14.3. Для участия в составлении акта, фиксирующего недостатки, согласовании порядка и сроков их устранения, Подрядчик обязан не позднее 3-х  дней со дня получения письменного уведомления Заказчика об обнаружении недостатков направить своего представителя.

14.4. Указанные гарантии не распространяются на случаи преднамеренного повреждения объекта со стороны третьих лиц.

14.5. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных недостатков для их подтверждения Заказчик вправе назначить квалифицированную экспертизу, которая составляет соответствующий акт определяющий наличие и характер недостатков. Результат такой экспертизы является для Сторон обязательным. Проведение экспертизы не исключает право Сторон обратиться за разрешением спора в арбитражный суд.

15. Реквизиты и подписи Сторон

	            «Заказчик»   
	           «Подрядчик»
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